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Licht, Raum & Lebensqualitat -
Provisionsfreie, attraktive
3-Zi.-Wohnung mit sonniger Loggia
und TG

Objekt: 1062 « 74321 Bietigheim-Bissingen
279.000,00 €
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Daten im Uberblick
ImmoNTr 1062
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
PLZ 74321
Ort Bietigheim-Bissingen
Wohnflache ca. 78 m?
Nutzflache ca. 6 m?
Zimmer (ohne Kiiche und Bad) 3
davon Schlafraume 2
Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Anzahl Balkone 1
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart Fernwarme
Etagenzahl 1
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja
Unterkellert Ja
Baujahr 1968
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

115,7 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 11.02.2029
Baujahr It. Energieausweis 1968
wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis 279.000,00 €
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Hausgeld 429,27 €
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Beschreibung

Diese Wohnung begeistert mit einem groRzugigen Raumgeflhl, einer durchdachten Aufteilung
und einer sonnigen Loggia, die schnell zum personlichen Lieblingsplatz wird. Bereits der
Eingangsbereich empfangt mit kurzen, praktischen Wegen. Vom Flur aus gelangen Sie direkt in die
separate Kuche, die angenehm vom Wohnbereich getrennt ist und beste Voraussetzungen fur
genussvolle Kochmomente bietet.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der weitldufige Wohn- und Essbereich - ein einladender
Lebensmittelpunkt mit viel Platz fur gemeinsame Mahlzeiten, entspannte Abende und Gaste. Von
hier o6ffnet sich die Wohnung zur nach Osten und Stden ausgerichteten Loggia. Morgens die
ersten Sonnenstrahlen beim Kaffee genielRen, tagsiiber ein gutes Buch lesen oder geschutzte
Stunden im Freien verbringen: Dieser sonnige Freiraum erweitert die Wohnung um einen
besonders charmanten Platz zum Leben und Wohlfuhlen.

Uber einen zweiten Flur erreichen Sie den privaten Riickzugsbereich. Das groRzigige
Elternschlafzimmer verfugt ebenfalls uber einen direkten Zugang zur Loggia. Das ruhig gelegene
Kinderzimmer bietet viel Raum zum Schlafen, Spielen und Lernen und eignet sich ebenso
hervorragend als Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein praktischer Abstellraum schafft wertvollen
zusatzlichen Stauraum.

Das Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss sowie das
separate WC erganzen den komfortablen Grundriss. Die gelungene Trennung von Wohnen, Kochen
und Rickzug macht diese Wohnung zu einem Zuhause, in dem man sich vom ersten Moment an
wohlfuhlen kann.

Ein Tiefgaragenstellplatz in einem Nebengebaude ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Lage

In einer gepflegten Wohngegend am suddstlichen Rand von Bietigheim-Bissingen verbindet diese
Lage eine ruhige Wohnatmosphare mit sehr guter Infrastruktur. Sie eignet sich besonders fur
Familien und Berufspendler.

Supermarkte wie Cap, Rewe oder Lidl sind in etwa 4-5 Fahrminuten erreichbar. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und Fachgeschafte befinden sich im nahen
Stadtzentrum Buch.
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Die nachste Bushaltestelle liegt unmittelbar vor dem Haus und bietet regelmaRige Verbindungen
zur Innenstadt und zum rund 2 km entfernten Bahnhof Bietigheim-Bissingen. Von dort bestehen
direkte Verbindungen nach Stuttgart, Ludwigsburg und Heilbronn.

Kindergarten und Grundschulen befinden sich in ca. 300-600 Metern Entfernung. Weiterfihrende
Schulen sind mit Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Arzte, Apotheken und
weitere Gesundheitsdienstleister befinden sich ebenfalls im ndaheren Umfeld.

Die B27 ist in wenigen Minuten, die A81-Anschlussstelle Ludwigsburg-Nord in rund 10
Autominuten erreichbar. Nahegelegene, weitldufige Felder bieten zudem einen hohen Freizeit-
und Erholungswert.

Ausstattung Beschreibung

Das 1968 von der Bietigheimer Wohnbau in solider Massivbauweise errichtete Mehrfamilienhaus
prasentiert sich als gepflegte und zeitgemal ausgestattete Wohnanlage. Das Gebaude verfugt tber
ein vor wenigen Jahr erneuertes Flachdach und wird komfortabel und zuverlassig Uber Fernwarme
beheizt. Die Warmeverteilung innerhalb der Wohnung erfolgt tber Heizkorper.

Die zweifach verglasten Kunststofffenster ssammen tberwiegend aus dem Jahr 1999. Im Schlaf-
und Wohnzimmer wurden die Fenster erst 2025 erneuert - ein Plus fur Wohnkomfort und
Energieeffizienz. Aufsatzrollldden, die bequem per Handkurbel bedient werden, sorgen fir
angenehme Beschattung und Privatsphare.

Im Inneren erwartet Sie ein harmonisches und wohnliches Ambiente. Einheitlich verlegter
Laminatboden in attraktiver Holzoptik schafft in den Wohnraumen eine warme Atmosphare.
Kuche, Badezimmer und Gaste-WC verfugen Uber pflegeleichte Fliesenbdden. Die Wande und
Decken sind Uberwiegend mit Raufaser bzw. Streichputz gestaltet. Einen besonderen Akzent setzt
die mit Natursteinklinker versehene Wand im Wohnzimmer, die dem Raum einen individuellen
und charaktervollen Look verleiht.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, WC, Waschbecken samt Spiegelschrank,
Waschmaschinenanschluss sowie einem manuellen Abzug funktional ausgestattet. Ein separates
Gaste-WC erganzt den Wohnkomfort.

Besonders praktisch: Die vorhandene Einbaukuche ist bereits im Kaufpreis enthalten.
Cerankochfeld, Backofen, Spulmaschine, Umlufthaube sowie Kiihl- und Gefrierschrank bieten
beste Voraussetzungen, um direkt einzuziehen und sich vom ersten Tag an wohlzufihlen.
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Sonstige Angaben

Bietigheim-Bissingen (PLZ 74321) liegt im Landkreis Ludwigsburg in Baden-Wurttemberg, rund 20
km noérdlich von Stuttgart. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit moderner Infrastruktur
und verflgt durch die B27, die nahe A81 sowie den eigenen Bahnhof mit Regional- und
S-Bahn-Anschluss tber eine sehr gute Verkehrsanbindung.

Mit rund 43.000 Einwohnern bietet Bietigheim-Bissingen eine umfassende Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen. Zahlreiche
mittelstandische Unternehmen pragen den Wirtschaftsstandort.

Mehrere Grund- und weiterfuhrende Schulen, berufliche Schulen, Kindergarten, Musikschule und
Volkshochschule sorgen fir ein vielseitiges Bildungsangebot.

Zu den Sehenswirdigkeiten zahlen der historische Marktplatz mit Fachwerkhdusern, das Rathaus
und der Eisenbahnviadukt. Rad- und Wanderwege, Schwimmbader, Sportanlagen sowie zahlreiche
Kulturveranstaltungen und Vereine bieten vielfaltige Freizeitmdoglichkeiten.
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Impressionen

M

Wohnzimmer
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Schlafzimmer (Grundriss Kind)

Kinderzimmer (Grundriss Schlafzimmer)
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Badezimmer Toilette

AuRenansicht Stidwest AuRenansicht Nordwest
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1062_Plan Tiefgarage

1062_Plan Wohnung 1.0G
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Ihr Ansprechpartner

Herr Volker Erfle
Enzel Immobilen e.K.
Frauleinstr. 4
74321 Bietigheim-Bissingen

Fax: +49 7142 41020
Mobil: +49 170 5652101

E-Mail: v.erfle@enzel-immo.de
Web: www.enzel-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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