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Attraktives Wohnhaus mit zwei
getrennten Wohnungen, Garagen
und herrlich grollem, sonnigen
Garten.

Objekt: 1041 « 76476 Bischweier
930.000,00 €
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Daten im Uberblick
ImmoNTr 1041
Objektart Haus
Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
PLZ 76476
Ort Bischweier
Wohnflache ca. 167 m?
Nutzflache ca. 128 m?
Zimmer (ohne Kiiche und Bad) 7
davon Schlafraume 4
Badezimmer 2
GrundstiicksgréRke ca. 1.336 m?
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1,5
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Freiplatze

2 Garagen
Balkon OG Ja
Unterkellert Ja
Baujahr 1967
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

153,42 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 12.03.2026
Baujahr It. Energieausweis 2000
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse E

Kaufpreis 930.000,00 €
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AuBen-Provision Die Provision betragt 3,57 % inklusive
Mehrwertsteuer vom vertraglichen Kaufpreis.
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Beschreibung

Der Zugang zu dem Haus mit seinen zwei Wohnungen am Ende einer Anwohnerstral3e erfolgt aus
sudlicher Richtung Gber einen Hof, an welchem sich auch zwei AuRenstellpldtze befinden. Hinter
der Haustire befindet sich ein Treppenhaus, welches zur rechten Seite Zugang zum Obergeschoss
bietet. Auf geradem Wege gelangt man zu der Wohnungseingangstur der Wohnung im
Erdgeschoss. Hinter dieser liegt eine breit angelegte Diele, Uber welche es Zugang zu allen Rdumen
der Wohnung gibt. Direkt zur rechten Seite ist hier ein grol3zligiges Kinderzimmer untergebracht.
Daran angrenzend ebenfalls zur dstlichen Hausseite befindet sich das groRe Wohnzimmer der
Wohnung. Gleich gegentberliegend von der Wohnungseingangstur befindet sich eine Garderobe,
uber welche es wiederum Zugang zu einem Badezimmer mit Toilette gibt. Zur linken Seite erreicht
man uber die Diele, das zum Garten hin ausgerichtete Elternschlafzimmer, sowie ein Esszimmer
mit Kochnische, Gber welches es auch Zugang zu einer herrlichen Veranda mit Treppenabgang
zum Garten gibt.

Der Grundriss der Wohnung im Obergeschoss deckt sich mit der Raumaufteilung der Wohnung im
Erdgeschoss. In den einzelnen Rdumen befinden sich hier minimale Dachschrégen. Uber das
Esszimmer hat man Zugang zu einer herrlich sonnigen, nach Stiden und Westen gedffneten
Dachterrasse.

Das Gebdude ist vollstandig unterkellert. Neben 3 Kellerrdumen und zwei Abstellrdumen befindet
sich im Untergeschoss auch die Waschkuche sowie der Trockenraum.

Im noérdlichen Bereich des Grundstiicks wurde im Jahr 1973 noch eine Doppelgarage errichtet.

Ein herrlicher und sonniger Garten in westlicher Richtung ladt zum Leben im Freien ein und bietet
ein Eldorado fiir Familien mit Kindern.

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage innerhalb der Gemeinde
Bischweier im Landkreis Rastatt in Baden-Wirttemberg. Die Umgebung ist iberwiegend von
gepflegter Wohnbebauung gepragt und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld
mit kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist in etwa 200-300 Metern erreichbar und somit bequem zu
Ful’ erreichbar. Von hier bestehen regelmaRige Busverbindungen in Richtung Rastatt, Gaggenau
und in die umliegenden Gemeinden. Der Bahnhof Bischweier liegt rund 1 Kilometer entfernt und
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bietet Anschluss an die Murgtalbahn mit Verbindungen unter anderem nach Rastatt, Karlsruhe
sowie in Richtung Gaggenau und Freudenstadt.

Auch fur Familien ist die Lage sehr attraktiv. Ein Kindergarten befindet sich in einer Entfernung von
etwa 500-700 Metern und ist gut fulllaufig erreichbar. Die Grundschule der Gemeinde liegt
ebenfalls im Ort und ist in etwa 10-15 Gehminuten erreichbar. Weiterfiihrende Schulen befinden
sich in den nahegelegenen Stadten Rastatt und Gaggenau und sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad gut erreichbar.

Die medizinische Versorgung ist durch Hausarzte, Facharzte und Apotheken im Ort sowie in den
benachbarten Stadten Gaggenau und Kuppenheim gewahrleistet. GréBere medizinische
Einrichtungen und Kliniken befinden sich zudem in Rastatt und Baden-Baden.

Fur die tagliche Versorgung stehen Einkaufsmdglichkeiten in komfortabler Nahe zur Verfigung. Ein
Supermarkt ist in etwa 800 Metern bis 1 Kilometer erreichbar. Erganzend dazu befinden sich
Backereien und Metzgereien im naheren Umfeld und bieten eine gute Nahversorgung.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnqualitat, kurze Wege im Alltag sowie eine
gute Anbindung an die Stadte der wirtschaftsstarken Region Mittelbaden.

Ausstattung Beschreibung

Das Gebaude wurde ehemals im Jahr 1967 als Zweifamilienhaus in massiver Bauweise und mit
Satteldach errichtet, von welchem aktuell die obere Geschossebene gedammt wurde. Beheizt wird
das Gebaude mit einer Ol-Zentralheizung. Im Haus verbaut sind iiberwiegend Holzfenster mit
einer Isolierverglasung.

In den Jahren 1999 bis 2005 fanden am Haus umfangreiche Sanierungs- und
ModernisierungsmaBBnahmen statt. Die Dachentwdsserung wurde erneuert, wie auch
weitestgehend die Elektroinstallation. Es kam eine neue Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher
und Heizkérpern zum Einbau und die Sanitarinstallation wurde erneuert. Des Weiteren kamen
neue Rollldaden zum Einbau und der Dachfirst wurde instandgesetzt. Ebenfalls kamen in dieser Zeit
neue Dachfenster sowie ein Dachfensterrollladen mit und Solarantrieb und eine Haustlire zum
Einbau. Abgerundet wurden die Arbeiten durch eine Fassadensanierung mit einem
Warmedammverbundsystem.

Im Haus liegt hochwertig verlegtes Parkett aus. Fliesenbdden finden sich in Kochnische sowie den
Badezimmern. Die Bader im Erdgeschoss sowie Obergeschoss sind modernisiert und beinhalten
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jeweils eine Whirlpoolwanne.

In der Wohnung im Erdgeschoss sind an Wande und Decken noch ModernisierungsmalBnahmen
notwendig.

Die maximale Internetgeschwindigkeit am Standort betragt 2500 MBit/s mit Glasfaser (Quelle
check24.de)

Sonstige Angaben

Die Gemeinde Bischweier (76476) liegt im Westen Baden-Wurttembergs im Landkreis Rastatt und
gehort zur Region Mittlerer Oberrhein. Die Ortschaft befindet sich zwischen den Stadten Rastatt
und Gaggenau am Rand des nordlichen Schwarzwaldes und ist verkehrsglinstig in die wirtschaftlich
starke Region Karlsruhe eingebunden. Mit rund 3.100 Einwohnern ist Bischweier eine kleinere
Wohngemeinde mit dérflichem Charakter und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Die ortliche Infrastruktur umfasst eine Grundschule, Kindertagesstatten, Sport- und
Freizeitanlagen sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Weiterfuhrende Schulen, umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Einrichtungen befinden sich in den nahegelegenen
Stadten Rastatt und Gaggenau.

Die Wirtschaftsstruktur ist vor allem durch kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie
Dienstleistungsunternehmen gepragt. GroRere Industrie- und Arbeitgeberstandorte befinden sich
im nahen Umfeld, insbesondere in Rastatt und Gaggenau, wodurch sich vielfaltige
Beschaftigungsmaoglichkeiten ergeben. Viele Einwohner pendeln daher in die umliegenden
Wirtschaftsstandorte der Region.

Die Verkehrsanbindung ist guinstig. Bischweier verfligt iber einen Haltepunkt an der Murgtalbahn
mit Verbindungen in Richtung Rastatt, Karlsruhe und in den Schwarzwald. Zudem sorgen
nahegelegene BundesstralRen sowie die Autobahn A5 flr eine gute regionale und tberregionale
Erreichbarkeit.

Die Ortsentwicklung ist von einer maRvollen Wohnbauentwicklung gepragt, die den dorflichen
Charakter der Gemeinde bewahrt. Fur die Freizeitgestaltung bieten die naturnahe Lage, Rad- und
Wanderwege sowie Sportanlagen vielfaltige Moglichkeiten. Ein aktives Vereinsleben mit Sport-,
Musik- und Kulturvereinen sowie regelmaRige Veranstaltungen und Feste pragen das
gesellschaftliche Leben der Gemeinde.
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Impressionen

AuRenansicht 2

Esszimmer
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Dachterrasse

Kiche OG
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Badezimmer OG Kiiche EG

Veranda Garten
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Garten Garten
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Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Schnitt
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© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Geolyzer Kartenausschnitt
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Ihr Ansprechpartner

Herr Volker Erfle
Enzel Immobilen e.K.
Frauleinstr. 4
74321 Bietigheim-Bissingen

Fax: +49 7142 41020
Mobil: +49 170 5652101

E-Mail: v.erfle@enzel-immo.de
Web: www.enzel-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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