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Attraktives und modernisiertes
3-Familienhaus vor den
Burgmauern und der Altstadt von
Bonnigheim

Objekt: 1013-1 « 74357 Bonnigheim
369.000,00 €
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Daten im Uberblick
ImmoNTr 1013-1
Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
PLZ 74357
Ort Bonnigheim
Wohnflache ca. 207 m?
Zimmer (ohne Kiche und Bad) 10
davon Schlafraume 7
Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 208 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

Etagenheizung

Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Freiplatz
1 Garage
Unterkellert Teilweise
Baujahr 1993
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 135,85 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 23.09.2035
Baujahr It. Energieausweis 1993
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Kaufpreis 369.000,00 €

AuBen-Provision

Die Provision betragt 3,57 % inklusive
Mehrwertsteuer vom vertraglichen Kaufpreis
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Beschreibung

Der Zugang zum Haus erfolgt von Westen Uber eine sichere Hausture in ein Treppenhaus mit
Zugang zu den Wohnungen im Erd-, Ober- und Dachgeschoss sowie zum Gewdlbekeller.

Erdgeschoss: Nach der Wohnungseingangstur liegt ein helles Wohnzimmer, daran anschlielend
ein ruhiges Schlafzimmer. Dahinter befindet sich die groRziigige Kiiche mit Zugang zum Bad
(Wanne, WC, Waschbecken) sowie tber eine Nebentir zum 6stlichen Hof mit seinem
gemeinschaftlichen, groBen Abstellraum, einer Garage und Stellplatz im Hof.

Obergeschoss: Hinter der Eingangstir gelangt man in die Diele. Links liegt das groBe Wohnzimmer,
welches auch Zugang zum Schlafzimmer bietet. Gegenuber dem Eingang befindet sich das Bad mit
Dusche, WC und Waschbecken. Geradeaus folgt die Kuiche, von der aus uber Stufen ein
Kinderzimmer erreichbar ist. Von dort fuhrt der Weg zu einem Abstellraum und einem weiterem
Schlafraum Gber dem Garagengebaude. Die beiden Raume wurden im Zug der letzten
Ausbaustufe 2017 brandschutzgerecht gestaltet.

Dachgeschoss (Maisonette, Ausbau 1993/94): Auf der unteren Ebene befindet sich ein Vorplatz mit
Treppe zur oberen Ebene sowie ein groRzligiges, Wohnzimmer, eine angrenzende Kiiche mit
Essplatz sowie Badezimmer (Dusche, WC, Waschbecken) und ein Kinderzimmer. Auf der oberen
Ebene gelangt man Uber die Treppe auf einen kurzen Flur mit Zugang zu zwei Schlafraumen.
Gauben und Dachfenster schaffen ein helles Raumgefuhl.

Mietverhaltnisse:

EG ca. 48 m?: Seit 15.02.2023 vermietet, 590 € Kaltmiete It. Mietvertrag
OG ca. 110 m?: Seit 14.12.2011 vermietet, 750 € Kaltmiete It. Mietvertrag
DG ca. 54 m? : Seit 31.08.2025 leer vormals vermietet zu 690,00 Euro It. Mietvertrag

Lage

In zentraler Lage einer traditionsreichen Weinbaugemeinde im Landkreis Ludwigsburg befindet
sich dieses Wohnhaus, das durch die direkte Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen
Lebens Uberzeugt. Die Umgebung ist gepragt von historischer Bausubstanz, einer lebendigen
Innenstadt mit Geschaften, Restaurants und Cafés sowie kurzen Wegen zu Nahversorgung und
Freizeitangeboten.

Supermarkte, Backereien und weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Umkreis von etwa
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500 bis 800 Metern und sind bequem zu Ful} erreichbar. Fur gréBere Einkaufe oder ein
vielfaltigeres Angebot bieten sich die nahegelegenen Stadte Bietigheim-Bissingen und Lauffen am
Neckar an, die in rund 10 bis 15 Autominuten erreichbar sind.

Die nachste Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt und ermdglicht eine gute
Anbindung an das regionale Busnetz. So bestehen regelmalige Verbindungen in die umliegenden
Gemeinden sowie zu den Bahnhéfen in Kirchheim am Neckar oder Lauffen am Neckar, die jeweils
rund 6 bis 8 Kilometer entfernt liegen. Von dort gibt es direkte Zugverbindungen nach Heilbronn,
Ludwigsburg und Stuttgart.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Mehrere Kindergarten sind im Ort vorhanden und
innerhalb von etwa 5 bis 10 Gehminuten erreichbar. Die Grundschule befindet sich direkt in der
Gemeinde, weiterfuhrende Schulen wie Realschule und Gymnasium liegen ebenfalls vor Ort oder
in den benachbarten Stadten und sind mit dem Schulbus gut angebunden.

Die medizinische Versorgung ist durch Haus- und Facharzte sowie eine Apotheke im Ort
sichergestellt. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Bietigheim-Bissingen.

Autofahrer profitieren von der schnellen Erreichbarkeit der Bundesstralen B27 und B10, die in
etwa 10 bis 15 Minuten erreichbar sind. Die Autobahn A81 bei Mundelsheim oder Pleidelsheim ist
in rund 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen, wodurch auch eine ideale Anbindung in Richtung
Stuttgart oder Heilbronn gegeben ist.

Ausstattung Beschreibung

Erstmals behérdlich erwahnt wurde die Errichtung des Wohnhauses im Jahr 1865. Stets
weiterentwickelt, wurde das Haus in den Jahren 1993 und 1994 nochmals grundlegend
modernisiert.

Eingedeckt ist das Satteldach mit Tondachziegeln vor dem Modernisierungsjahr. Im Zuge des
Ausbaus der Wohnung im Dachgeschoss wurde das Dach von innen mit einer
Zwischensparrendammung von. ca. 14 cm gedammt. Die AuBenwande erhielten einen
Vollwarmeschutz in ca. 12 cm Starke und einen neuen Oberputz. In der Fassade sind Holzfenster,
uberwiegend mit einer Zwei-Scheibenverglasung und Vorbaurollladen verbaut. Beheizt werden die
drei Wohnungen jeweils mit Gas-Etagenheizungen aus den Jahren 1993, 1996 und 2016, welche
auch der Warmwasseraufbereitung dienen.

Die FuBbdden in den Wohn- und Schlafraumen der Wohnungen sind Gberwiegend in Laminat
ausgefuhrt. Pflegeleichte Fliesenbdden finden sich in Badern, den Kuche, Fluren sowie auch im
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Treppenhaus. Die Wande in den Wohnungen wurden mit Struktur- und Raufasertapeten versehen,
im Erdgeschoss sowie Treppenhaus auch Rauputz. Ebenfalls tapeziert sind einige Decken, sofern
diese keinen gestrichenen Putz haben. In den Badern und Nassbereichen wurden die Wande auch
gefliest.

Eine Gewdlbekeller in Naturstein steht den Bewohnern zu Nutzung zur Verfugung.
Die maximale Internetgeschwindigkeit am Standort betrdagt 1000 MBit/s.

Die finale Bauausfiuihrung und der heuteige Gebrauchszustand weicht leicht von den Grundrissen
ab.

Sonstige Angaben

Bonnigheim (PLZ 74357) liegt im Landkreis Ludwigsburg, am Ubergang vom Neckartal zum
Stromberg, eingebettet in Weinberge und Obstwiesen. Die Stadt befindet sich rund 20 km
nordwestlich von Ludwigsburg und etwa 30 km von Stuttgart entfernt. Mit seiner landschaftlich
reizvollen Lage zwischen Naturpark Stromberg-Heuchelberg und Neckar bietet Bonnigheim
sowohl naturnahe Erholung als auch Nahe zu den wirtschaftlichen Zentren der Region.

Die Stadt zahlt rund 7.600 Einwohner und verflgt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Apotheken und Handwerksbetriebe sichern die
Versorgung vor Ort. Durch Buslinien ist Bonnigheim mit Ludwigsburg, Besigheim und Kirchheim
am Neckar verbunden, wo der Bahnanschluss gegeben ist. Wirtschaftlich pragen Weinbau,
mittelstandische Betriebe sowie Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen das Stadtbild.

Bildungseinrichtungen umfassen mehrere Kindertagesstatten, zwei Grundschulen, die
Sophie-La-Roche-Realschule sowie ein Gymnasium. Erganzend stehen Musikschule,
Volkshochschule und Bibliothek zur Verfigung.

Zu den Sehenswdrdigkeiten zahlen das historische Stadtschloss der Freiherren von Gemmingen,
heute Sitz des Museums im Steinhaus, sowie die mittelalterliche Stadtmauer mit ihren Tirmen,
darunter der bekannte ,Hexenturm”. Fachwerkhduser, die Cyriakuskirche und die barocke
Stadtkirche pragen den Ortskern.

Freizeitmdglichkeiten bieten das Mineralfreibad, ein Hallensportzentrum, Rad- und Wanderwege
durch Stromberg und entlang der Weinberge sowie Feste wie das jahrliche Strombergfest. Der
Weinbau spielt eine zentrale Rolle und Iadt zu Fihrungen und Verkostungen ein.
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Das Vereinsleben ist vielfaltig: Sport-, Musik-, Gesang- und Kulturvereine, Obst- und
Gartenbauvereine sowie zahlreiche soziale Initiativen schaffen ein aktives Miteinander und tragen
zum lebendigen Charakter Bonnigheims bei.
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Impressionen

AuRenansicht 2

Wohnen DG
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Wohnen DG

Kiiche DG
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Kiiche DG Schlafen DG

Schlafen DG Schlafen DG 2

Badezimmer DG Badezimmer DG
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Wohnen OG

Kiiche OG Kiiche OG

Kind/Schlafen OG Schlafen OG
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Wohnen EG Schlafen EG
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Kiiche EG

Bad EG Gewolbekeller

Gemeinschaftsraum
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Grundriss
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Dachgeschoss 1
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Dachgeschoss 2
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Ihr Ansprechpartner

Herr Volker Erfle
Enzel Immobilen e.K.
Frauleinstr. 4
74321 Bietigheim-Bissingen

Fax: +49 7142 41020
Mobil: +49 170 5652101

E-Mail: v.erfle@enzel-immo.de
Web: www.enzel-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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