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Modernisiertes Bauernhaus fur 1-2
Familien mit viel Platzangebot,
Scheune, Hofraum, sonnigem

Garten

Objekt: 1029 « 74321 Bietigheim-Bissingen / Metterzimmern
347.000,00 €
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Daten im Uberblick
ImmoNTr 1029
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
PLZ 74321
Ort Bietigheim-Bissingen / Metterzimmern
Wohnflache ca. 199 m?
Nutzflache ca.333m?
Zimmer (ohne Kiiche und Bad) 7
davon Schlafraume 4
Badezimmer 2
GrundstiicksgréRke ca. 537 m?
Anzahl sep. WC 2
Befeuerung Gas, Holz

Heizungsart

Zentralheizung

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 2 Freiplatze
3 Sonstige

Terrasse EG Ja

Unterkellert Ja

Baujahr 1879

Zustand Modernisiert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

241 kWh/(mZa)

Energieausweis gultig bis 26.02.2036
Baujahr It. Energieausweis 2010
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G

Kaufpreis 347.000,00 €
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AuBen-Provision Die Provision betragt 3,57 % inklusive
Mehrwertsteuer vom vertraglichen Kaufpreis.

Enzel Immobilen e.K. « Frauleinstr. 4 « 74321 Bietigheim-Bissingen
Tel.: +49 7142 41028 « Mobil: +49 170 5652101 « Fax: +49 7142 41020
v.erfle@enzel-immo.de « www.enzel-immo.de



e/1 enzel
immo

Beschreibung

Der Zugang zur Wohnung liegt im Hochparterre Uber einem Sockelgeschoss. Vom Hof aus, von
welchem es auch Zugang zur Scheune und Gewdlbekeller gibt, fihrt eine Steintreppe zur
Uberdachten Haustlre. Hinter dieser befindet sich ein Dielenbereich, in welchem direkt zur linken
Seite eine Garderobe eingerichtet ist, welche auch als Gaste-WC Verwendung finden kann.
Ebenfalls zur linken Seite fuhrt die gut erhaltene Holztreppe in das Obergeschoss. Zur rechten
Seite hat man Zugang zu einem sonnenverwdhnten und hellen Esszimmer mit Heizkamin, uber
welches es auch Zugang zu einem Wohnzimmerbereich gibt. In der Verlangerung der Diele ist die
groRzugige und charmante Kiche eingerichtet, von welcher es auch Zugang zu den Kellerrdumen
gibt. Zur rechten Seite der Kuche fihrt ein Flur in ein kleineres Badezimmer mit Toilette, Dusche
und Waschbecken, sowie zu der Gppigen, sich hinter dem Haus geschutzt befindlicher Terrasse, die
zum Leben im Freien einlddt. In westlicher Richtung dem Gartenweg folgend befindet sich der
Kleintierstall, welcher eine Infrarotkabine beherbergt sowie der sich daran angrenzenden, grol3e
und nach Stden und Westen gedffneten Gartenbereich.

Im Obergeschoss des Hauses sind Uberwiegend die Schlafraume untergebracht. Am
Treppenausgang befindet sich das grolRe Badezimmer. Eine weitere kleine Toilette befindet sich
gegenuberliegend am Ende des Flurs, von welchem aus eine Holztreppe weiter zum Dachgeschoss
fuhrt. In der 6stlichen Hausseite ist iber einen Flur ein Zimmer als Home-Office eingerichtet
erreichbar. Des Weiteren befinden sich hier ein sehr groRzugiges Kinderzimmer sowie das
Elternschlafzimmer.

Das Dachgeschoss wurde seit 2010 ausgebaut und beinhaltet aktuell zwei sehr geraumige
Kinderzimmer sowie eine Toilette, einen Flurbereich sowie einen Abstellraum, von welchem es
auch Zugang zum Buhnenraum gibt.

Der Hofbereich bietet Platz fir zwei PKW. Weitere Abstellmdglichkeiten fur ca.3 PKW finden sich in
der Scheune (ca. 13, 5 x 9 m mit 3 Ebenen und Keller)

Lage

Dieses gepflegte Zuhause zum Wohnen sowie fur Hobby und Handwerk liegt ruhig und dorflich
gepragt in einem der westlichen Stadtteile von Bietigheim-Bissingen - umgeben von Feldern,
Weinbergen und kleinen Hofen, zugleich mit kurzer Anbindung an die Kernstadt. Die nachste
Bushaltestelle (Richtung Bietigheim/Sachsenheim) ist in wenigen Gehminuten erreichbar, ca. 200
m entfernt. Zum ndchsten Bahnhof gelangen Sie je nach Zielwahl schnell: Sachsenheim Bahnhof
liegt bei rund 4 km, der Bahnhof Bietigheim-Bissingen bzw. die S-Bahn-Station Ellental bei ca. 5-6
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Familien profitieren von kurzen Wegen: Der ortliche Kindergarten befindet sich in etwa 600 m
Entfernung, die Grundschule (AulRenstelle) erreichen Sie ebenfalls bequem in ungefahr 1 km.
Weiterfiihrende Schulen und ein breites Betreuungsangebot finden Sie in der Kernstadt.

Fur die medizinische Versorgung sind Hausarzte und Facharzte in wenigen Fahrminuten verfugbar;
das nachstgelegene Krankenhaus liegt in rund 5-6 km Entfernung. Apotheken finden Sie u. a. am
Bahnhof sowie in den Stadtteilen (ca. 5-7 km).

Einkaufsmoglichkeiten finden sich in den Nachbarorten Kleinsachsenheim und Bietigheim.
Spazier- und Radwege im Mettertal beginnen quasi vor der Haustlr und machen die Lage ideal fur
Naturliebhaber. Gleichzeitig erreichen Sie mit dem Auto die Zentren der Region in kurzer Zeit -
ohne auf die Ruhe im Quartier zu verzichten.

Ausstattung Beschreibung

Das ehemalige Bauernhaus wurde nach ersten Aufzeichnungen im Jahr 1879 erbaut. 1921 sowie
1926 sowie auch 1946 und 1949 erfolgten weitere Ausbaustufen. Zuletzt wurde das Gebaude im
Jahr 2010/2011 modernisiert. Bei der Immobilie handelt es sich um ein Wohnhaus, welches auf
einem massiven Sockelgeschoss mit Gewdlbekeller errichtet wurde. Die Umfassungswande
bestehen aus Fachwerk. An das Wohnhaus angebaut befindet sich eine groRe Scheune, welche
ebenfalls nochmals einen Gewdlbekeller beinhaltet und neben Erdgeschoss noch 2 Bden
beinhaltet. Ein weiterer, ehemaliger Kleintierstall schlieBt sich an der westlichen Gartenseite an.

Das Dach des Wohnhauses wurde im Wohnbereich mit 160 mm, im Bihnenbereich 120 mm
Zwischensparrendammung und Dampfbremse gedammt. Eingedeckt sind die Dacher von
Wohnhaus und Scheune mit Tonziegeln. Die Fensteréffnungen wurden geschlossen durch zweifach
verglaste Kunststofffenster. Beheizt wird das Wohnhaus mit einer Gas-Brennwerttherme. Die
Warmeabgabe erfolgt Uber Flachheizkdrper. Des Weiteren stehen im Haus noch drei Heizkamine
in Kliche, Esszimmer und Bad und zur Verfugung.

Die B6den im Haus wurden in schmucken Dielen ausgefuhrt, welche im Erdgeschoss mit
Vinylbéden Gberdeckt wurden. Im Obergeschoss, welches wie das Dachgeschoss Uber eine
stilvolle Eiche-Holztreppe erreicht wird, ist im Flurbereich der Dielenboden sichtbar. Weitere
Raume enthalten Vinyl und Korkboden. Ebenfalls mit Vinyl sind die B6den im Dachgeschoss
ausgefuhrt. Im Bereich von Badern und Toiletten wurde gefliest.
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Die Wande im Haus sind Uberwiegend tapeziert oder Standerwande wurden gestrichen. Fliesen
finden sich an der Arbeitsplatte der Kiiche, im Nassbereich der Bader und Toiletten.

Das Grundstiick besteht aus den Flurstiicken 10 und 12 mit insgesamt 537 m?.
Baulasten bestehen keine.

Die maximale Internetgeschwindigkeit am Standort betragt 1000 MBit/s (Quelle check24.de)

Sonstige Angaben

Metterzimmern (PLZ 74321) ist ein Stadtteil der Gro3en Kreisstadt Bietigheim-Bissingen im
Landkreis Ludwigsburg. Er liegt auf einer Hochterrasse am linken Stidhang der Metter, nahe der
Mindung in die Enz; Weinberge, Streuobstwiesen und das Altenbachtal pragen die Umgebung. Mit
rund 1.700 Einwohnern bewahrt der Ort dorflichen Charakter und kurze Wege in die Innenstadt.

Die Infrastruktur profitiert von der Ndhe zu Bietigheim-Bissingen: Einkauf, Schulen, Arzte und
Verwaltung sind schnell erreichbar; im Ort selbst bieten Kirche und Vereinsgaststatten
Anlaufstellen. Verkehrlich ist Metterzimmern gut eingebunden: Der Bahnhof Bietigheim-Bissingen
(Knoten an Frankenbahn Richtung Stuttgart/Heilboronn/Wurzburg und Westbahn Richtung
Bretten/Bruchsal) ist in wenigen Minuten erreichbar. Uber die B27 sowie die B10 bestehen
schnelle Verbindungen; die A81 (Stuttgart-Heilbronn) und die A8 sind zligig anzufahren.

Industrie und Handwerk sind vor allem kleinteilig: Im Gewerbegebiet Metterzimmern an der
Kirbachhofstral3e sitzen Handwerksbetriebe, teils mit angrenzendem Wohnen. Freizeit bietet die
Landschaft vor der Haustir mit Wegen entlang von Metter und Enz sowie Sportanlagen. Das
Vereinsleben ist lebendig - etwa mit dem Turnverein Metterzimmern und Chdren wie dem
Liederkranz. Erganzend locken Veranstaltungen in Bietigheim-Bissingen - von Festen am
Marktplatz bis zu Konzerten und Theater - in kurzer Distanz.
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Impressionen

Giebelseite ostlich

AuRenansicht stidostlich mit Hof
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Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Kiiche EG

Terrasse

Terrasse Flur OG
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Kinderzimmer OG

Homeoffice OG Badezimmer OG

Flur DG Kinderzimmer DG
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Scheune Scheune

Ehem. Kleintierstall m. Sauna Garten Richtung Suden und Westen

Garten Richtung Siiden und Westen
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Grundriss

Flur

Woahnzimmar

Dialas

Es=zimmhar

Treppenhaus

M
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Grundriss Erdgeschoss
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Badezimmer Kindarzimmar

Schlafzimmar
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Grundriss Obergeschoss
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Kinderzimmaesr
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Kinderzlmmear

Treppenhaus

Grundris Dachgeschoss
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Ihr Ansprechpartner

Herr Volker Erfle
Enzel Immobilen e.K.
Frauleinstr. 4
74321 Bietigheim-Bissingen

Fax: +49 7142 41020
Mobil: +49 170 5652101

E-Mail: v.erfle@enzel-immo.de
Web: www.enzel-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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